RECURSO ESPECIAL N°1.641.037 - SP (2016/0253093-5)

RELATORA MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE . INTERLAKES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : ALEXANDRE FIDALGO E OUTRO(S) - SP172650
CLARISSA RUBINO CABIANCA - SP315227

RECORRENTE : MARCELO PEDRO

RECORRENTE . LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO

ADVOGADOS : MARCELO CIPRESSO BORGES E OUTRO(S) - SP301154
VANESSA BAGGIO LOPES DE SOUZA - SP211887

RECORRIDO . OS MESMOS

EMENTA

CIVIL. ACAO DE REVISAO CONTRATUAL CUMULADA
COM _INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E
COMPENSACAO POR DANO MORAL. CONSTRUTORA.
ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 282/STF.
FUNDAMENTACAQ DEFICIENTE. SUMULA 284/STF.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.
LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO. DANO MORAL
NAO CONFIGURADO.

1. Agdo de revisdo contratual cumulada com indenizac&o por
dano material e compensacdo por dano mora guizada em
03.07.2012. Agravo em Recurso especia concluso ao gabinete
em 21.09.2016. Julgamento: CPC/73.

2. Cinge-se a controveérsia a definir se 0 atraso da recorrida em
entregar unidade imobiliéria gerou danos materiais e morais aos
recorridos.

3. A auséncia de decisdo acerca dos argumentos invocados
pelos recorrentes e dos dispositivos legais indicados como
violados, impede o conhecimento do recurso especial.

4. A auséncia de fundamentagéo ou a sua deficiéncia importa no
n&o conhecimento do recurso quanto ao tema.

5. O reexame de fatos e provas em recurso especia €
inadmissivel.

6. O ndo cumprimento do contrato pelo promitente-vendedor,
causa, dém do dano emergente, figurado nos valores das
parcelas pagas pelo promitente-comprador, lucros cessantes a
titulo de alugueres, que deixariam de pagar ou que poderia o
imoével ter rendido, se tivesse sido entregue na data contratada,
pois esta seria a Situagdo econdmica em que se encontrariam se
a unidade imobilidria tivesse sido entregue na data contratada.
Trata-se de situagdo que, vinda da experiéncia comum, nao
necessita de prova (art. 335 do CPC/73). Precedentes.
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7. A jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de maneira acertada,
para permitir que se observe o falo concreto e suas
circunstancias, afastando o caraer absoluto da presuncdo de
existéncia de danos morais indenizaveis.

8. A compensagdo por dano moral por atraso em entrega de
unidade imobilidria s serd possivel em excepcionais
circunstancias que sgjam comprovadas de plano nos autos, o
gue ndo restou configurado.

9. Recurso especial de INTERLAKES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. parcialmente conhecido, e nessa parte,
provido.

10. Recurso especial adesivo de MARCELO PEDRO e
LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO nao conhecido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros

da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos
votos e das notas taguigraéficas constantes dos autos, por unanimidade,
conhecer do recurso especial interposto por Interlakes Empreendimento
Imobiliario Ltda e dar-lhe parcial provimento e ndo conhecer do recuso
especial adesivo interposto por Marcelo Pedro e Liliane Simbes Carneiro
Pedro, nos termos do voto da Sra Ministra Relatora. Aguardam os Srs.
Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro.

Brasilia (DF), 13 de dezembro de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RECURSO ESPECIAL N° 1.641.037 - SP (2016/0253093-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : INTERLAKESEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADOS : ALEXANDRE FIDALGO E OUTRO(S) - SP172650
CLARISSA RUBINO CABIANCA - SP315227

RECORRIDO . MARCELO PEDRO

RECORRIDO : LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO

ADVOGADOS : MARCELO CIPRESSO BORGES E OUTRO(S) - SP301154
VANESSA BAGGIO LOPES DE SOUZA - SP211887

RELATORIO

Ministra NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Cuidam-se de recurso especia interposto por INTERLAKES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., e recurso especia adesivo
interposto por MARCELO PEDRO e LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO,
com fundamento, respectivamente, nas alineas “a@’ e “c” e na ainea “a do
permissivo constitucional.

Acao: de revisdo contratual cumulada com indenizacdo por danos
materiais (lucros cessantes € aluguéis) e compensacao por danos morais, ajuizada
pelos recorridos em face de |INTERLAKES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., devido a0 atraso na entrega de unidade imobiliaria.

Sentenca: julgou parciamente procedente o pedido, para condenar
INTERLAKES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. i) a0 pagamento
de aluguel mensal de 0,5% do valor de mercado do imével na época da
liquidacdo, por més de atraso na entrega da obra, a partir de 30/06/2011; ii) a
restituicdo dos valores decorrentes da diferenca entre a aplicagdo do INCC e do
|GPM, de 30/06/2011 até a entrega do imovel; iii) arestituicdo do valor dos juros
remuneratorios cobrados anteriormente a entrega das chaves do imével, a serem
calculados em liquidacéo de sentenca; iv) ao pagamento de indenizag&o de dano

mora no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para cada parte, MARCELO
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PEDRO e LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO, com correcdo monetéria a
partir da sentenca e juros de mora desde a citagao. (e-STJfl. 388).

Acorddo: negou provimento a apelagdo interposta por
INTERLAKES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Recurso especial de INTERLAKES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.: alega violagdo dos arts. 186, 393, caput e parégrafo
unico, 402, 403, 421, 927, 944, caput e paragrafo unico, do CC; 333, | do
CPC/73, dém de dissidio jurisprudencia. Aduz que o recebimento de
indenizacdo por lucros cessantes nao deve ser presumido e os recorridos
adquiriram o imovel para moradia. Sustenta que “as chuvas fora do normal como
a escassez de mao de ora no segmento da construgao civil sdo fendbmenos que se
amoldam com perfeicdo a defini¢cdo de caso fortuito externo” para afastar sua
responsabilidade (e-STJ fls. 520/521). Afirma que a cobrangca dos juros
remuneratorios e da correcdo moneté&ria foram estabelecidas contratualmente, e
sua ateracdo violaria o ato juridico perfeito e o direito adquirido das partes a
conclusdo do contrato. Insurge-se contra a condenacéo em compensar danos
morais pelo atraso na entrega da unidade imobiliaria

Recurso especial adesivo de MARCELO PEDRO e LILIANE
SIMOES CARNEIRO PEDRO: aegam violagdo dos arts. 14, 30, 31, parégrafo
unico, 39, | e Xll, 42, parégrafo Unico, 47, 48, 51, inciso 1V do CDC. Sustentam
desconhecimento e abusividade da clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias para o0 atraso na entrega do imével adquirido na planta. Aduzem que o
contrato deve ser interpretado sempre de maneira mais benéfica ao consumidor e
gue clausulas restritivas de seu direito devem estar expressas e claras. Afirmam,
outrossim, que o contrato afronta o CDC na medida em que estipula multa penal
moratoria somente ao comprador e ndo ao vendedor. Alegam que a construtora
condicionou 0 negocio ao pagamento das taxas de SATI (Servigo de Assessoria

Técnica Imobilidria) e de corretagem, realizando indevidamente a pratica da
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venda casada. Pela cobranca indevida, requerem sua devolugdo em dobro. Por
fim, insurgem-se contra a distribui¢do da sucumbéncia e honorarios advocaticios.

Contrarrazbes apresentadas pelos recorridos e recorrente,
respectivamente, as fls. e-ST.J 543/555 e 586/608.

Prévio juizo de admissibilidades o recurso especia de
INTERLAKES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. foi inadmitido na
origem pelo TJSP (e-STJ fls. 610/611), tendo sido interposto agravo contra a
decisdo denegatéria, ao qual del provimento para determinar o julgamento do
recurso especial.

O recurso especial adesivo de MARCELO PEDRO e LILIANE
SIMOES CARNEIRO PEDRO teve 0 seguimento negado pela negativa de
seguimento do recurso principal (e-STJfl. 612).

E arelatorio.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.641.037 - SP (2016/0253093-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : INTERLAKESEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADOS : ALEXANDRE FIDALGO E OUTRO(S) - SP172650
CLARISSA RUBINO CABIANCA - SP315227

RECORRIDO . MARCELO PEDRO

RECORRIDO : LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO

ADVOGADOS : MARCELO CIPRESSO BORGES E OUTRO(S) - SP301154
VANESSA BAGGIO LOPES DE SOUZA - SP211887

VOTO

Ministra NANCY ANDRIGHI (Relatora):

Cinge-se a controvérsia a definir se o atraso da recorrente em
entregar unidade imobiliéria gerou danos materiais (lucros cessantes) e morais aos

recorridos.

- Do Recurso Especial de INTERLAKES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

| —Da auséncia de preguestionamento (violacéo do art. 421 do CC)

1. Os argumentos invocados pela recorrente em seu recurso especial
guanto a eventual alteracéo das bases econdmicas da compra e venda violar o ato
juridico perfeito e o direito adquirido das partes a conclusdo do contrato (e-STJfl.
522), néo foram objeto de expresso prequestionamento pelo Tribunal de origem, o
gue importa naincidéncia do 6bice da Simula 282/STF.

2. Ademais, no que concerne ao prequestionamento, importa
considerar que o entendimento adotado por esta Corte no que tange ao
prequestionamento foi a restritiva, de modo que, faz-se necess&rio o
preguestionamento explicito para que esteja aberta avia do Recurso Especial.

3. Deve-se porém entender o exato significado da expressdo

“prequestionamento explicito” como referente a hipoteses em que tenha havido

Documento: 1563510 - Inteiro Teor do Acérdéo - Site certificado - DJe: 19/12/2016 Pagina 6 de 13



pronunciamento efetivo sobre a questéo federal emergente da lei federal que se
pretende tenha sido violada.

4. A falta de prequestionamento € condicdo suficiente para obstar o
processamento do Recurso Especial e exigéncia indispensavel para o0 seu
cabimento. Insatisfeito, este ndo supera o ambito de sua admissibilidade, atraindo
aincidéncia das Simulas 282 do STF ou 211 do STJ.

Il — Do reexame de fatos e provas

5. O acordédo recorrido afastou “a imprevisibilidade e a
irresistibilidade que caracterizam o caso fortuito e a forca maior” (e-STJ fl. 498)
na hipétese, por concluir que a ocorréncia de chuvas intensas, acidentes
geologicos, escassez de mé&o-de-obra, bem como a obtengéo de licengas e
autorizagbes da Administracdo Publica, sd0 riscos inerentes a atividade
empresarial habitual mente desenvolvida pelarecorrente.

6. Afastar referida conclusdo que responsabiliza a recorrente pelo
atraso na entrega da unidade imobiliaria, demandaria revolvimento do contetido
fatico-probatério dos autos, o que é obstaculizado em sede de recurso especia
pela Simula 7 do STJ.

Il - Dos danos materiais na modalidade lucros cessantes

7. O n&o cumprimento do contrato pelo promitente-vendedor, causa,
aém do dano emergente, figurado nos valores das parcelas pagas pelo
promitente-comprador, lucros cessantes a titulo de alugueres, que deixariam de
pagar ou gue poderia o imovel ter rendido, se tivesse sido entregue na data
contratada, pois esta seria a Situagdo econdémica em que se encontrariam se a
unidade imobiliaria tivesse sido entregue na data contratada. Trata-se de situacdo
que, vinda da experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do CPC/73).

8. Assim, o Tribunal de Justica de S&o Paulo, ao decidir que
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“verificada a mora na entrega do imovel, € devida a indenizacdo por danos
materiais, porquanto presumidos os prejuizos do promitente comprador” (e-STJfl.
499), alinhou-se ao entendimento do STJ quanto a matéria. Nesse sentido: AgRg
no AREsp 748501/RJ, 3* Turma, DJe de 23/10/2015; e, AgRg no ARESp
525614/M G, 42 Turma, DJe de 25/08/2014.

|V - Do dano moral

9. Quanto ao dano moral, a jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de
maneira acertada, para permitir que se observe o fato concreto e suas
circunstancias, afastando o carater absoluto da presuncdo de existéncia de danos
morais indenizaveis.

10. De fato, para haver a reparacéo por danos morais, devem estar
preenchidos os trés pressupostos de responsabilidade civil em geral, quais sgjam:
a acdo, o dano e 0 nexo de causalidade entre eles. Apenas nessa hipotese, surge a
obrigacdo de indenizar. Esse destague € importante porque “nem todo atentado a
direitos de personalidade em geral € apto agerar dano de cunho moral” (BITTAR,
Carlos Alberto. Reparacao civil por danos morais. S&o Paulo: Saraiva, 42 ed.,
2015 p. 60), pois os danos podem se esgotar nos aspectos fisicos ou materiais de
uma determinada situagao.

11. Pode-se acrescentar, ainda, que dissabores, desconfortos e
frustragbes de expectativa fazem parte da vida moderna, em sociedades cada vez
mais complexas e multifacetadas, com renovadas ansiedades e desgjos, e por iSso
ndo se pode aceitar que qualquer estimulo que afete negativamente a vida

ordinaria configure dano moral.

12. Ao tratar de danos em geral, a doutrina concebe a distincdo de

trés categorias distintas, a saber: “a) sdo patrimoniais 0s prejuizos de ordem

econdmica causados por violagdes a bens materiais ou imateriais de seu acervo;
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b) pessoais, 0s danos relativos ao préprio ente em si, ou sem suas manifestacdes
sociais, como, por exemplo, as lesdes ao corpo, ou a parte do corpo
(componentes  fisicos), ou ao psiquismo (componentes intrinsecos da
personalidade), como a liberdade, a imagem, a intimidade; c) morais, o relativos
a atributos valorativos, ou virtudes, da pessoa como ente sociais, ou sga,
integrada a sociedade, vale dizer, dos elementos que a individualizam como ser,
de que se destacam a honra, a reputacdo e as manifestagbes do intelecto”.
(BITTAR, Op.cit., p. 35)

13. Tem-se, assim, que 0s danos morais dizem respeito a lesdes a
atributos da pessoa, enquanto ente ético e social que participa da vida em
sociedade, estabelecendo relacdes intersubjetivas em uma ou mais comunidades,
ou, em outras palavras, sdo atentados a parte afetiva e a parte social da
personalidade.

14. Nesse contexto, deve-se identificar no caso concreto uma
verdadeira agressdo ou atentado a dignidade da pessoa humana, capaz de ensgjar
sofrimentos e humilhacdes intensos, descompondo o equilibrio psicolégico do
individuo por um periodo de tempo desarrazoado. Em outras palavras, o
inadimplemento contratual ndo configura, necessariamente, dano moral, pois
incapaz de agredir diretamente a dignidade humana.

15. Ademais, partindo do principio da autonomia das vontades e
considerando que o contrato firmado entre recorrente e recorridos tem natureza
juridica de negocio bilateral, seu descumprimento, por qualquer das partes, da
ensgo a utilizacdo de mecanismos legais voltados para 0 ressarcimento de
prejuizos ou mesmo rescisao contratual com perdas e danos.

16. O inadimplemento contratual se resolve, em regra, pela
obrigacdo de indenizar os danos patrimoniais dai decorrentes, e
excepcionalmente, pela compensagdo por danos morais, cujo reconhecimento

implica mais do que os dissabores de um negdcio frustrado.
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17. Destaco, outrossim, que cabe aos consumidores observarem as
informagbes constantes no contrato sobre mora, perdas e danos, juros, clausula
penal ou arras para a parte contratada. As consequéncias pelo ndo cumprimento
do acordo devem gerar acréscimos econdmicos consideraveis na relagéo
obrigacional, a ponto de inibir o inadimplemento das obrigacdes contratuais.

18. Na hipodtese, o Tribuna de Justica de S&o Paulo considerou que
“as seguidas promessas de adequada entrega’ “ensgaram verdadeiros abalos
animicos’ aos recorridos (e-STJ fl. 504). Contudo, aqui ndo cabe perquirir sobre o
lapso temporal “do estado de espera’ (e-STJ fl. 504) dos recorridos, ja que a
resolucéo do contrato por descumprimento na entrega da unidade imobiliaria, com
as sangOes patrimoniais devidas e devolucdo do valor pago, € autorizada pelo
nosso ordenamento juridico.

19. Assim, a compensacao por dano moral por atraso em entrega de
unidade imobilidria s sera possivel em excepcionais circunstancias gue sgjam
comprovadas de plano nos autos, 0 que n&o restou configurado.

20. Logo, o acordao recorrido merece reforma para afastar a
condenacdo por dano moral, pela ausencia de elementos caracterizadores desse

instituto na hipotese.

- Do Recurso Especial Adesivo de MARCELO PEDRO e
LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO

21. Considerando o entendimento do STJ no sentido de que “se 0
recurso especial adesivo ndo € admitido pelo Tribunal de origem em funcéo da
inadmissdo do recurso especial principa (art. 500, 111, do CPC), e se apenas a
parte que interpds O recurso principal recorre contra essa decisdo, 0 provimento
do agravo, com a determinacdo de subida dos autos para julgamento do recurso
principal, implica a necessidade de apreciagdo também do recurso especial
adesivo” (REsp 1245527, 32 Turma, DJe de 24/02/2012), passo a andlise do
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recurso especial adesivo.

| — Da auséncia de prequestionamento (violagdo dos arts. 14, 30,
31, paragrafo anico, 39, | e XII, 42, paragrafo unico, 47, 48, 51, inciso 1V do
CDC)

22. Argumentam 0s recorrentes que i) desconheciam a existéncia da
clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a entrega da unidade
imobiliaria; 1) o contrato deve ser interpretado sempre de maneira mais benéfica
ao consumidor e que clausulas restritivas de seu direito devem estar expressas e
claras; iii) aestipulacéo contratual de multa penal moratoria para 0 comprador e
ndo para 0 vendedor afronta o CDC,; e, iii) a construtora realizou venda casada
irregular a0 condicionar 0 negdcio a0 pagamento das taxas de SATI e de
corretagem.

23. Sustentam a violagéo dos arts. 14, 30, 31, parégrafo unico, 39, | e
X1, 42, paragrafo Unico, 47, 48, 51, inciso |V do CDC pelo acdrdéo recorrido.

24. O recurso especial, no entanto, ndo merece ser conhecido quanto
a estas questdes, hgja vista que nem o acordao nem a sentenca reconheceram a
hipossuficiéncia dos recorrentes com fundamento nas normas do microssistema
juridico de protecéo e defesa do consumidor.

25. Ademais, os argumentos invocados no recurso especial quanto
aos aludidos artigos do CDC, néo foram objeto de apreciacdo pelo Tribunal de
origem, carecendo O recurso especial, quanto aos pontos, do indispensavel
preguestionamento, o gque inviabiliza o seu julgamento. Aplica-se, neste caso, a
SUimula 282 do STF.

Il —Distribuicdo da sucumbéncia e honorarios advocaticios
26. Insurgem-se 0s recorrentes contra a determinagdo do Tribunal de

origem que cada parte arcaria com “ metade das custas processuais e honorarios de
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seu advogado” (e-STJfl. 388).

27. Contudo, constata-se, da leitura das razOes do recurso especial,
gue quanto a sucumbéncia e honorarios advocaticios, 0s recorrentes ndo alegam
violagdo a qualquer dispositivo infraconstitucional, o que importa nainviabilidade

do recurso especial ante aincidéncia da Simula 284/STF.

28. Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especial de INTERLAKES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. e
nessa parte, DOU-LHE PROVIMENTO, com fundamento no art. 255, 84°, | elll
do RISTJ, somente para afastar a condenacdo de compensacéo por dano moral; e
NAO CONHECO do recurso especial adesivo de MARCELO PEDRO e
LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO, com fundamento no art. 255, §4°, |, do
RISTJ.

29. Mantida a distribuicdo das custas processuais e honorarios
advocaticios conforme determinado na sentenca (e-STJ fl. 388).

30. Por fim, determino a retificacdo da autuagdo para que MARCELO
PEDRO e LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO constem como recorrentes.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2016/0253093-5 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.641.037 / SP

NUmeros Origem: 01638657920128260100 1638657920128260100 5830020121638658

PAUTA: 13/12/2016 JULGADO: 13/12/2016
Relatora

Exma Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MARCO AUREL IO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bela MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : INTERLAKES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : ALEXANDRE FIDALGO E OUTRO(S) - SP172650
CLARISSA RUBINO CABIANCA - SP315227
RECORRIDO . MARCELO PEDRO
RECORRIDO . LILIANE SIMOES CARNEIRO PEDRO
ADVOGADOS : MARCELO CIPRESSO BORGES E OUTRO(S) - SP301154

VANESSA BAGGIO LOPES DE SOUZA - SP211887
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessade Comprae Venda
CERTIDAO

Certifico que aegrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, conheceu do recurso especia interposto por Interlakes
Empreendimento Imobiliério Ltda e deu-lhe parcial provimento e n&o conheceu do recuso especial
adesivo interposto por Marcelo Pedro e Liliane Simdes Carneiro Pedro, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Aguardam os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze (Presidente) e Moura Ribeiro.
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